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“央行宣布降低存量房贷
利率约0.5%，这意味着，存量
房业主将大幅节省利息支出，
政策利好推动购房成本全面降
低。”河南财政金融学院资产评
估教研室主任刘绍涛表示。

中原地产首席分析师张大

伟算了一笔账，当前存量房贷
平均利率大约在3.92%，此次
降低50个基点，如以商贷额度
100万元、贷款30年还款方式
计算，每月月供减少大约280
元，30年可以减少利息支出共
10万元。

存量房业主利息支出减少
100万房贷30年少付10万利息

央行重磅！存量房贷利率下调，影响几何？

中国人民银行行长潘功胜9月24日在国新办发布会
上宣布，将降低存量房贷利率并统一房贷最低首付比例。
将全国层面的二套房贷最低首付比例由25%下调到15%，
统一首套房和二套房的房贷最低首付比例。存量房贷利率
与二套首付比例“双下调”,对楼市影响几何?

■相关阅读

专家：降二套首付预示房价已处底部

日前，国务院新闻办公室举行新闻发布会。会上，中国人民
银行行长潘功胜宣布，将降低存量房贷利率并统一房贷最低首付
比例。

降低存量房贷利率方面，具体包括，引导商业银行将存量房
贷利率降至新发房贷利率附近，预计平均降幅在0.5个百分点左
右。

潘功胜表示，下调存量房贷利率将惠及5000万户家庭，平均
每年减少利息支出1500亿左右。 □大象新闻记者成书丽崔璀

根据A股上市银行2024
年半年报数据，截至二季度末，
六大国有银行合计个人住房贷
款余额25.49万亿元，相比年
初净减少3254.71亿元。

近期央行披露的数据也显
示，2024年二季度末，个人住
房贷款余额为37.79万亿元，
较一季度末的个人住房贷款余
额38.19万亿元，减少了4000
亿元。

国泰君安研究显示，在今
年4月，居民早偿率指数达到
37%的历史高位，反映居民提
前还贷行为明显增多。

河南财政金融学院资产评

估教研室主任刘绍涛表示，在
相当长一段时间里，信贷市场
非常割裂：一边是新购房贷款
利率持续降，一边是降低存量
房贷利率呼声高。

“降低存量房贷利率，引导
商业银行存量房贷利率下降至
新发放贷款利率水平，将会有
效缓解存量房业主提前还贷压
力，同时也将推动住房市场良
性发展。”刘绍涛说。

据了解，早在今年 8月 1
日，央行、国家外汇管理局召开
年中工作会议就提到，要“指导
商业银行依法有序调整存量个
人住房贷款利率”。

调降存量房贷利率
可有效缓解存量房业主提前还贷压力

对于降低存量房贷利
率，58安居客研究院院长张
波在接受媒体采访时表示，
去年存量房贷利率的调整
就未涉及二套，加之本轮调
整中不少城市二套房的利
率已经明显下调，因此本身
存在更大的可调整空间，但
具体还要视不同城市和地
区的具体落地细则。

其次，对于已购房群体
再次入市或有提升效果，由
于减轻了月供压力，不排除
有部分购房者会考虑再次
改善或者为父母、子女新购
房产，或者旅居、养老等多
样化的房产购置需求，但这
类需求预计占比不高，并且
会呈现出多样化的特点。

再者，对于已购房群体
来说，则是切切实实减少了
利息支出，当房贷利率下调

或还款压力减轻时，家庭
将有更多的可支配收入用
于日常消费、教育、医疗、
娱乐等其他方面，更有可
能增加在非住房领域的消
费支出，如购买汽车、家
电、家具等耐用消费品，以
及增加在旅游、餐饮、娱乐
等服务行业的消费。这将
促进相关产业的繁荣和发
展，形成良性循环，推动经
济持续增长，并提升了民众
的生活品质。

张波认为，总体来看，
由于存量房贷利率涉及的
是已购房群体，因此对于房
地产交易市场并不会产生
直接影响，但对于当下购房
群体对市场后期的信心将
起到一定提升作用，也有利
于和一系列房产政策形成
组合拳对市场释放效力。

政策提振信心，释放消费活力

对于降低二套房首付，
张波表示本轮二套房首付
调整，已降至2000年以来
二套首付最低，直接统一了
首套和二套的首付比例，也
体现出国家对于各类自住
性买房需求的保护，预示着
房地产市场将有望不断走
出低谷，市场复苏的力度或
不断增强。

张波认为，这一政策无
疑将大大激发市场需求，降
低二套房首付比例可以直
接降低购房门槛，这有助于
释放改善型住房需求，特别
是在一些经济发展较快、人
口流入较大的一二线热点
城市，这种潜在需求更为明
显。从二套需求来看，投资
性需求已经离场，当下入市

的皆为自住性需求，对于多
样化改善需求的保障，也符
合近期三中全会及中央经
济会议精神。

另外，降低二套首付比
例，也预示着房价当下已经
处于底部，一般来说较低的
首付比例意味着购房者需
要承担更高的杠杆率，如果
房价再次出现大幅下行，将
会直接影响到购房者还本
付息，或将进一步加大金融
风险。因此，在实施这一政
策时，说明央行及相关国家
机构对于当下楼市的判断
已经更为清晰，尤其对于房
价层面的长期预期已经更
为明确，通过这一政策加力
可以有效加速市场的复
苏。 大象新闻

统一房贷最低首付比例，释放改善型住房需求
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