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据国家统计局网站10月18日消
息，国家统计局城市司首席统计师王
中华解读2024年9月份商品住宅销
售价格变动情况统计数据。

2024年9月份，70个大中城市商
品住宅销售价格环比降幅总体趋稳、
同比降幅扩大。问卷调查结果显示，
9月下旬以来，房地产市场信心增强、
预期改善。

一、商品住宅销售价格环
比降幅总体趋稳?

9月份，一线城市新建商品住宅
销售价格环比下降0.5%，降幅比上月
扩大0.2个百分点。其中，北京、广州
和深圳分别下降0.7%、0.9%和1.0%，
上海上涨0.6%。二线城市新建商品
住宅销售价格环比下降0.7%，降幅与
上月相同。三线城市新建商品住宅销

售价格环比下降0.7%，降幅比上月收
窄0.1个百分点。

9月份，一线城市二手住宅销售
价格环比下降1.2%，降幅比上月扩
大0.3个百分点，其中北京、上海、广
州和深圳分别下降 1.3%、1.2%、
1.1%和1.3%。二线城市二手住宅销
售价格环比下降0.9%，降幅比上月
收窄 0.1 个百分点。三线城市二手
住宅销售价格环比下降0.9%，降幅
与上月相同。

二、商品住宅销售价格
同比降幅扩大?

9月份，一线城市新建商品住宅
销售价格同比下降4.7%，降幅比上月
扩大0.5个百分点。其中，北京、广州
和 深 圳 分 别 下 降 4.6%、10.3% 和
8.6%，上海上涨4.9%。二、三线城市

新建商品住宅销售价格同比分别下降
5.7%和6.6%，降幅均比上月扩大0.4
个百分点。

9月份，一线城市二手住宅销售
价格同比下降10.7%，降幅比上月扩
大1.3个百分点，其中北京、上海、广
州和深圳分别下降 10.3%、7.6%、
12.8%和 12.0%。二、三线城市二手
住宅销售价格同比分别下降8.9%和
9.0%，降幅比上月分别扩大0.3个和
0.5个百分点。

三、问卷调查显示房地产
市场预期改善?

国家统计局对70个大中城市在
9月下旬开展的月度房价问卷调查显
示，预期未来半年新建商品住宅和二
手住宅销售价格保持稳定或上涨的受
访从业人员占比分别为 58.3%和

45.4%，对比上月调查结果，分别提高
10.0个和6.5个百分点。

注释：
70 个大中城市房地产价格统计

一二三线城市划分：一线城市指北京、
上海、广州、深圳等4个城市；二线城
市指天津、石家庄、太原、呼和浩特、沈
阳、大连、长春、哈尔滨、南京、杭州、宁
波、合肥、福州、厦门、南昌、济南、青
岛、郑州、武汉、长沙、南宁、海口、重
庆、成都、贵阳、昆明、西安、兰州、西
宁、银川、乌鲁木齐等31个城市；三线
城市指唐山、秦皇岛、包头、丹东、锦
州、吉林、牡丹江、无锡、徐州、扬州、温
州、金华、蚌埠、安庆、泉州、九江、赣
州、烟台、济宁、洛阳、平顶山、宜昌、襄
阳、岳阳、常德、韶关、湛江、惠州、桂
林、北海、三亚、泸州、南充、遵义、大理
等35个城市。 大象新闻

国家统计局：9月份商品住宅销售价格环比降幅总体趋稳

10月17日，又有5个部门的负责
人亮相国新办新闻发布会，这一次聚
焦的主题是“房地产市场”。过去一段
时间，促进房地产市场止跌回稳，已有
政策细化落实的效果如何？“房地产白
名单项目信贷增加到4万亿”“新增实
施100万套城中村危旧房改造”“两个
增加”政策的推出，又意味着什么？

《新闻1+1》本期节目，连线浙江
工业大学中国住房和房地产研究院院
长虞晓芬，解读分析。

如何看待各地自主调
控，因城施策的效果？

浙江工业大学中国住房和房地产
研究院院长 虞晓芬：房地产市场是一
个区域性的市场，每个城市的供求关
系不一样，城市的定位也不一样，四个
一线城市实际上也是根据自己城市的
特点在因城施策，也都取得了比较好
的成效。我比较关注新房的成交量、

二手房的带房量等指标。从观测的情
况来看，这一轮以一线城市为引领，
三、四线城市跟一线城市同步出现了
成交量的大幅增长，新房也一改过去
落后于二手房成交的状况，也出现了
同步增长的景象，特别是刚性需求开
始进入市场，带动了一些普通楼盘的
销售，也增强了市场的信心。所以这
一次以一线城市为核心放开限购、限
售等政策的优化，也带动了整个房地
产市场的企稳。

住建部称房地产市场已经开
始筑底
如何理解“筑底”的含义？

浙江工业大学中国住房和房地产
研究院院长虞晓芬：我理解的“筑底”是
量价的企稳，成交量跟房价基本趋于稳
定，我觉得我们有理由作出房地产市场
企稳触底的判断。理由如下：

从八、九月份的房价来看，环比下

降幅度跟同比下降幅度都在收窄。特
别是10月份，商品房的成交量，预计
会出现同比跟环比的大幅增长。

根据房地产市场的调整规律，一
般来讲经过三年的调整，也应该出现
触底企稳的迹象。

可以看到，绝大多数城市，这一轮
房地产价格的调整幅度都是比较大
的，房价也已经回归到相对合理区间，
成交量比高点已经回落了将近50%，
所以市场应该会有一个企稳的状态。

新增实施100万套城中村
危旧房改造 如何看待政策
用意？

浙江工业大学中国住房和房地产
研究院院长 虞晓芬：城中村改造，我
觉得有两个目的。一个是改善民生。
城中村里很多住房都是非正规住房，
房屋的安全问题多，配套差，环境不
佳，所以通过改造，可以彻底改变居民

的居住环境，提升居住品质。这次政
策强调，将货币化安置等方式推进，这
意味着拆迁的居民可以直接到市场上
去购买自己心仪的产品，而且取消了
过渡期，可以直接搬入新居。政策也
有利于带动商品房市场去库存，从而
进一步调整房地产市场的供求关系，
助力房地产市场的止跌企稳。

如何看待
要“打赢”保交房的攻坚战？

浙江工业大学中国住房和房地产
研究院院长 虞晓芬：我理解要“打好”
保交房攻坚战，实际上是要做好保交
房过程中的每一步，扎扎实实推进。

“打赢”保交房攻坚战，实际上是表明
了政府的坚定态度和决心，一定程度
上可以说是只能成功，不许失败。因
此我觉得要实现这样的目标，需要各
个方面、各个领域通力合作，共同取得
保交房的胜利。 央视新闻

房地产“组合拳”有没有“拳拳到肉”？专家解析

《经济参考报》10月18日刊发记
者梁倩、向家莹采写的文章《助推房地
产市场止跌回稳 多部门打出“组合
拳”》。文章称，住房和城乡建设部部
长倪虹在10月17日举行的国新办新
闻发布会上表示，住建部会同财政部、
自然资源部、人民银行、金融监管总局
等部门，指导各地迅速行动，抓存量政
策落实，抓增量政策出台，打出一套

“组合拳”，推动市场止跌回稳。
“组合拳”怎么打？概括起来，就

是四个取消、四个降低、两个增加。
具体来看，充分赋予城市政府调

控自主权，取消限购、限售、限价、普通
住宅和非普通住宅标准。降低住房公
积金贷款利率、降低首付比例、降低存
量贷款利率、降低“卖旧买新”换购住
房税费负担。

对于两个增加，一是新增实施
100万套城中村改造和危旧房改造。
倪虹表示，城中村安全隐患多、居住环
境差，群众改造意愿迫切。

“此次改造将主要采取货币化安
置的方式，更有利于群众根据自己的

意愿和需要来选择合适的房子，减少
或者不用在外过渡，直接搬入新居。
同时，也有利于消化存量商品房。”倪
虹说。

另一个则是增加对房企资金的支
持力度。年底前，城市房地产融资协
调机制要争取将所有房地产合格项目
纳入“白名单”，应进尽进、应贷尽贷，
满足项目合理融资需求。

“截至10月16日，‘白名单’房地
产项目已审批通过贷款 2.23 万亿
元。预计到2024年底，‘白名单’项目
贷款审批通过金额将翻倍，超过4万
亿元。”金融监管总局副局长肖远企表
示，年初，金融监管总局与住建部指导
建立了城市房地产融资协调机制，把
合规房地产项目都纳入“白名单”，推
动金融机构增强对房地产“白名单”项
目融资的支持力度。

值得注意的是，“白名单”项目范
围和贷款投放力度加大的同时，贷款
资金拨付方式也将有所优化。今后，
商业银行和房地产项目公司在协商一
致的情况下，可以将全部贷款提前发

放给房地产公司开立的项目资金监管
账户。

“下一步，金融监管总局将打好房
地产各项融资工具‘组合拳’，形成集
成规模效应，增强精准适配性。同时，
还将与有关部门一起积极研究政策性
银行、商业银行支持盘活闲置存量土
地的具体举措，允许政策性银行、商业
银行对闲置存量土地的收购发放一定
比例的收购贷款。”肖远企表示。

在东方金诚首席宏观分析师王青
看来，这意味着接下来房企开发贷投
放进度将显著加快，房地产开发资金
来源中的银行贷款将持续较大幅度同
比正增长。

中指研究院政策研究总监陈文静
表示，9月26日召开的中共中央政治
局会议强调“要促进房地产市场止跌
回稳”，释放了稳地产信号，本次五部
门联合召开新闻发布会，凸显稳定房
地产在稳增长中的重要作用，且强调
政策的协同一致性，进一步明确了促
进房地产市场平稳健康发展的多项

“组合拳”。

“这是近年宣布的楼市供给端最
大规模的支持措施，主要有两个作用：
一是有力推动保交楼，二是缓解市场
对期房的预期不佳，这些都有助于提
振楼市信心。”王青说。

事实上，在政策“组合拳”的发力
下，市场端已现积极信号。“房地产市
场在系列政策作用下，经过三年的调
整，已经开始筑底。”倪虹表示，从市场
反应看，很多城市、很多项目看房量、
到访量明显上升，销售量也有不同程
度的增长，房地产的主要指标明显好
转。特别是一线城市，10月以来全线
回稳。接下来，就是要同心协力，把

“组合拳”打好，狠抓落实，让政策效果
充分显现，让群众享受政策红利。

陈文静表示，当前房地产政策发
力方向已经明确，未来推动各项政策
落地落实将是关键。从趋势来看，“银
十”开局表现“超预期”，核心城市市场
呈现“回稳”态势，四季度若政策持续
发力、经济加快复苏，核心城市市场量
价或将筑底企稳，从而对全国市场筑
底提供重要支撑。 新华社

多部门“组合拳”助推房地产市场回稳


